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Catre Priméria Orasului Bragadiru
Biroul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Domnule Primar,

Urmare a Adresei nr. 35512/13.06.2025 din partea Primariei Orasului Bragadiru referitoare la
contestatile formulate de c3tre publicul interesat cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism
PUZ - “ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+3R+4R - S+P+3E+4R+5R, SERVICH $I ECHIPAMENTE
SPECIFICE ZONEI REZIDENTIALE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRI, CU AMENAJAREA
CIRCULATIILOR $I ASIGURAREA UTILITATILOR”, conform Certificatului de Urbanism nr. 720 din
03.07.2024 emis de Primaria Orasului Bragadiru pentru amplasamentul Tarlaua 17/2 — Parcela 88/1 si
Tarlaua 17/6, Parcela 88 — Nr, Cadastrale 129986, 136274, 108764, 108763, 107024, Bragadiry, Judetul
lifov.

V3 Thaintdm raspunsul nostru in calitate de initiator al documentatiei de urbanism

Réspuns la Punctul 1

Anuntarea intentiei de elaborare - etapa pregititoare de informare a publicului Tnaintatd in
anul 2023 a fost retrasd pe motiv ¢4, la o reevaluare economicd a investitiei propuse; aceasta nu mai
era fezabild in raport cu cresterea preturilor materialelor de co_nstrucj;ii si a fortei de muncé necesare
implementrii proiectului pornind de la intentia de a asigura locuinte la preturi accesibile aliniate
realititii socio ~ economice actuale.

in cees ce priveste etapa de informare din anul 2024, demaratd prin solicitarea
ni.36864/08.07.2024 (anunt dezbatere publicd nr.37479/09.07.2024), a fost finalizat3 cu emiterea de
citre Primdria Orasului Bragadiru a Raportului preliminar privind informarea publicului
nr.51144/16.09.2024.

Raspuns fa Punctul 2

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - forma actualizatd la
art.47 paragraful (1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specifici, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuata: Planul
urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.



Orasul Bragadiru este situat in prima vecindtate a Municipiului Bucuresti, terenul supus
studiului fiind situat in imediata vecinatate a limitei administrative cu acesta. Avand un grad ridicat de
complexatate asupra interventiei in zond datorate suprafetei mari a terenului studiat, precum si avand
o dinamica urband accentuatd in zon3, acestea au fost premisele care au generat elaborarea Planului

Urbanistic Zonal.

Prezenta propunere pdstreazd dezvoltarea functiunii de locuire in zond si o completeazd cu
servicii si echipamente specifice locuirii si functiuni complementare locuirii, aducand in plus fatd de
propunerea initiald o zond destinatd functiunii de invatdmant si o zond ampld deschisi de spatii
plantate, circulatii pietonale, spatii pentru joacs si sport, De asemenes spre zona de locuinte
individuale (L1) situatd la Vest de ansamblul propus se rezerva teren pentru plantatie de arbori inalti
cu rol de perdea de protectie. Astfel, se propune modificarea modului de utilizare a terenului prin
crearea unor zone cu spatii comune care inglobeazs mai multe functiuni, si are ca scop de a rispunde
necesitatii de spatii locative {in special a tinerilor) adecvate din punct de vedere al confortului,
totodata acestea avénd un pret accesibil. Tipul de locuire propus nu prezints incompatibilitsti
functionale in raport cu functiunea existents in zon4 — de locuire individual3.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - forma actualizats la
art:32 paragraful (1) prevede ¢ “In cazul Tn care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respective (...} b) sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea
publicd locald competentd a uni plan urbanistic zonal.

Atat art.47 cat si art.32 din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul -
forma actualizatd sustin necesitatea elabordrii PUZ.

Raspuns la Punctul 3

Art.32 - paragraful 1 pct.b conditioneazi autorizarea investitiei de elaborarea PUZ pentru
situatia cand prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanisi se solicitd o modificare de la
prevedenle documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva.

In vederea elaborérii documentatiei PUZ a fost emis Avizul de Oportunitate privind investitia
propusd, aviz intocmit de structura de specialitate condusd de Arhitectul Sef si aprobat de citre
Primarul localitatii Bragadiru.

Réspuns la Punctul 4

Art:10 din RLU PUG Bragadiru face referire la autorizarea executirii constructiilor, In timp ce
art.47 paragraf (1) prevede cd “Planul urbanistic zonal este instrumentul de: planificare urband de
reglementare specifica, prin care se coordoneaz dezvoltarea urbanistics integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband
accentuatd.”

Art.47 paragraful (5) “Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului
social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,



functiunea zonei, indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distantele fat3 de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materialele admise.”

Prin prezenta propunere se: prevad retrageri minime de 16,0m ale constructiilor dinspre zona
de locuinte individuale {L1) situatd la Vest de ansamblul propus, rezultdnd ci distanta minim3a dintre
constructiile riou-propuse si constructiile invecinate va fi de cel putin 19,0m. Tnéltimea maxima
propusd pentru constructiile previzute in zona de Vest a ansamblului este de 18,0m; astfel distanta
minim3 dintre constructii va fi mai mare dect inditimea celei mai inalte dintre ele.

Raspuns la Punctul 5

UTR 24 — zona de locuinte dezvoltata pe un parcelar de provenientd agrard cuprinde mai multe
subzone functionale axéndu-se in principal pe dezvoltarea locuirii si a functiunilor si servicilor
complementare acesteia. Este o zond Tn curs de structurare care in proportie de 1/3 este alcatuita din
terenuri neconstruite,

Zona L1 — in care ‘este situat terenul care face obiectul prezentei etape de informare are o
intindere foarte mare 102ha care, conform tendintelor actuale se poate transforma intr-o zond
exclusiv de locuinte unifamiliale din care vor lipsi functiunile complementare, spatiile verzi, locurile de
joach, spatiile publice, dotdri de educatie ~ nvitdmant, sinitate.

Prin prezenta propunere sunt prevdzute spatii destinate fnvétéméntuiui_, dotirilor de sdnatate,
'spatii verzi, locuri de joacd, sport, loisir.

in ceea ce priveste aglomerarea strazilor din imprejurimi, mentiondm ¢ ansamblul de locuinte
este bine deservit de transportul public metropolitan existdnd mai multe linii care conecteazd zona cu
Municipiul Bucuresti avind statii la 5 minute {linia 485) , la 10 minute (linia 185) si la 15 minute (linia
484) de ansambiul propus, ceea ce reduce traficul din zon3. Amplasarea terenului in imediata
vecinitate a limitei administrative comune cu Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti i confers o buni
conectivitate cu reteaua stradald din Bucuresti, astfel c cea mai mare parte a traficului va fi dezvoltat
in relatia directd si imediatd cu Municipiul Bucuresti. Acest lucru va fi sustinut de proiectele de
supralargire si de dezvoltare a infrastructurii din Sectorul 5 si Sectorul 6.

in ceea ce priveste asigurarea echiparii edilitare, prevederile Planului Urbanistic Zonal se vor
implementa sub coordonarea administratorilor fiecirui tip de retea edilitard care vor prevedea
solutiile tehnice si conditiile necesare implementdrii proiectului.

Rdspuns la Punctul 6

Administratorul drumurilor publice — Primdria Orasului Bragadiru - a emis Aviz
nr.51427/17.09.2024 referitor la drumurile locale (str. Safirului, str. Perlelor, str. Rubinului} prin care
strézile trebuie s3 respecte profilurile aprobate prin PUG Oras Bragadiru (13,0m). Fatd de aceste

profiluri, in urma consultarilor avute cu Directia Generald Arhitect — Sef din cadrul Consiliului Judetean:

Iifov, am primit recomandirile s3 rezervdm o suprafata din terenul nostru astfel incat str, Safirului sa
poats fi dezvoltatd ulterior la un profil de 15,0m, iar cu caracter prospectiv (de viitor) $a studiem




posibilitatea ca str. Gladiolelor sé poats fi dezvoltatd fa un profil de 22,0m. Profilul de 24,0m al strazii
Drumul Cooperativei este prevazut anterior prin documentatii de urbanism aprobate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti. In ceea ce ne priveste, conform documentatiei de urbanism, vom rezerva din
terenul nostru suprafetele necesare modernizérii strazilor adiacente. Aceste suprafete vor fi cedate cu
titlul gratuit in Domeniul Public al Orasului Bragadiru dupé implementarea proiectului.

Totodatd mentiondm c3 c:rcu!atu!e carosabile ale ansamblului vor fi cedate cu titlul gratuit in
Domeniul Public al Orasului Bragadnru dupd implementarea pronectului astfel circulatia nu va fi
restrictionatd in niciun fel pentru locuitorii zonei sau pentru vizitatori. Nu se urmireste izolarea
ansamblului de restul zonei, ¢i dimpotrivé, acesta va putea functiona ca un nou centru de cartier cu
dotdrile si functiunile care lipsesc in acest moment in zon3.

in concluzie, prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se propune dezvoltarea unei zonei destinate
preponderent locuirii cu asigurarea unor dotéri si functiuni accesibile prin proximitate necesare intregii
zone de locuit,

Tinem s3 mentsonam cd functiunea predominant propusd de locuire nu este n
incompatibilitate cu functiunea existents i nici cu functiunile prevdzute in vecinitate, iar prin
addugarea dotdrilor si functiunilor complementare necesare locuirii va aduce un plus de valoare zonei

de locuit in curs de structurare. '

Cu deosebita consideratie,

Data
13.06.2025
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